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Bezirksamt Pankow von Berlin e Berli‘n
Abt. Stadtentwicklung und Biirgerdienste I"
Amt flr Birgerdienste - Wohnungsamt

Bezirksamt Pankow von Berlin
13062 Berlin pF 730113

y Datum biud 18.35.20‘2:0 K
nit ekenntnis Dienstgebiude Rathaus Pankow
- StraBeg Neue Schénholzer str. 33 - 35
vertr.d. RA ] PLZ Ort 13187 Berlin
: Telefon ~£030) 90295 2601
10629 Berlin Telefax : 030) 90295 2602

Geschaftszeichen BD wohn C/O3{M/MB/-
Bei Rickfragen bitte angeben

Untersagung

-izl
Tiia7 merTh G Vi £G 11.

Sehr geehrte Herren (NSRRI .

Ihnen wird hiermit unter Androhung eines Zwangsgeldes von 1.000 EUR untersagt,
Zustimmung zu einer Erhdhung der Miete fiir o.g. Wohnraum Gber die nach MietenwoG B1n
fir die Zeit seit 1.3.2020 hinaus zuldssige Miethdhe zu verlangen.

Sachverhalt

Stichtagsmiete 18.6.2019 monatl. 581,30 EUR
§ 3 Abs. 1, 5 MietenwoG BIn
1t. Mieterhohungsschreiben vom 5.12.2019

verlangter Mietpreis monatl. 596,85 EUR
1t. wiederholtem Zustimmungsverlangen vom 5.3.2020
Uberschreitung der nach MietenwoG BIn zulassigen Miethdhe 14,95 EUR

Ihr. Mieterhohungsverlangen verstofit gegen das Preiserhohungsverbot des § 3 Abs. 1
MietenwoG Bln. -

Dabei wird nicht verkannt, dass Sie Zustimmung zu einer erhohung der Miete, Zahlung
entsprechend erhdhter Miete aber erst im Falle erhoffter Aufhebung des Gesetzes
fordern wollen. Das allein dndert nichts daran, dass jegliches auf Uberschreitung der
nach MietenwoG Bln zulissigen Miethéhe gerichtete Tun seit 23.2.2020 im Land Berlin
verboten ist und preisbehérdlich untersagt werden kann. Siehe auch Art. 1 MietenwoG
BIn Uiberschrift zweiter Abschnitt, wo es unmissverstindlich »und Preiserhdhungs-
verbot® heiflt.

§ 3 Abs. 1 MietenwoG BIn formuliert richtiger Auffassung nach ein umfassendes, in
zeitrdumlicher Hinsicht endgitltiges, nicht lediglich vorldufiges oder voriiberge-
hendes gesetzliches verbot, welches auBer der Forderung und Entgegennahme auch die
Vereinbarung einer nach MietenWoG Bln unzuldssigen Miete, insbesondere das aus-
drickliche, Festhalten am dahingehenden erhdhungsverlangen umfasst (AG Pankow
weiBensee 4 € 342/19 urt. v. 2.3.2020 GE 2020, 474 1s. der Redaktion; AG Mitte 25 C
5054/19 urt. v. 24.3.2020; 123 € 5146/19 urt. v. 6.5.2020; LG Ber1in 67 S 274/19 Beschl.
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v. 12.3.2020 juris Rarn. 19, 20, 21 mit Nachweis zur abweichenden Auffassung des AG
cCharlottenburg).

Der Aufforderung mit Anhorungsschreiben vom 14.4.2020, von dem Erhdhungsverlangen
Abstand zu nehmen, wollen Sie nicht nachkommen, wodurch jetzt die preisbehérdliche
Untersagung des VerstoBes gerechtfertigt ist.

Die Durchsetzung des Verbots im Wege des Verwaltungszwanges ist entgegen ihrer Annahme
weder mit Blick auf den vorlagebeschluss LG Berlin 67 S 274/19 vom 12.3.2020, noch
mit Ricksicht auf die Rechtsschutzgarantie des Art. 19 Abs. 4 GG unzuldssig.

Aufgabe des Bezirksamtes ist es, geltende Gesetze zu vollziehen. Auf den vorrang des
Gesetzes, die Gesetzeshindung der verwaltung, Art. 20 Abs. 3 GG wird verwiesen. Die
Verwerfung einfachgesetzlicher Normen 1iegt auRerhalb der Kompetenz des Bezirksamtes
(Aart. 100 GG, § 13 Nr. 11 BVerfGG, 47 W6GO und BGH III ZR 29/12 Urt. v. 25.10.2012
juris Rn. 19 mwN.). ob das Land Berlin die entsprechende Gesetzgebungskompetenz besa8,
kann vorerst offen bleiben (BverfG 1 BvQ 15/20 Beschl. v. 10.3.2020 juris Rn. 19).
Der vVorlagebeschluss des LG Berlin 67 S 274/19 vom 12.3.2020 selbst geht von voller
wirksamkeit des Gesetzes aus. Ein iberwiegendes 6ffentliches Interesse am effektiven
vollzug auch mit Mitteln und im Wege des verwaltungszwanges wird im Beschluss des
BverfG vom 10.3,2020 ausdricklich bestidtigt (BverfG 1 BvQ 15/20 Beschl. v. 10.3.2020
juris rRn. 30).

Erforderlich ist die Untersagung geworden, weil Sie unumwunden einrdumen, sich nicht
an das verhingte Preiserhéhungsverbot halten zuwollen. Siewollen erklartermalen eine
hohere als die zum Stichtag 18.6.2019 geschuldete Miete im wege des § 558 BGB vereinbart
wissen, womit Sie bewusst das Risiko in Kauf nehmen, seit 23.2.2020 in Berlin
behdrdlich oder zivilrechtlich auf unterlassung in Anspruch genommen zu werden (vgl.
nur BverfG 1 BvQ 15/20 Beschl. v, 10.3.2020 juris Rn. 29).

Fiir die Dauer verfassungsgerichtlicher Uberpriifung iiberwiegt nicht etwa ihr privates

Interesse, unter Umstdnden eine Mieterhdhung zivilgerichtlich zugesprochen zu

bekommen, sondern umgekehrt das 6ffentliche Interesse an effektiver burchsetzung des
Preiserhdhungsverbotes.

Das von Ihnen der Sache nach geltend gemachte Interesse an einer Aussetzung der
VollzugsmaRnahme ldsst sich nicht gewissermaBen durch die Hintertiir einfilhren. Die
wirksamkeit des Gesetzes, dessen Ziel es ist, angemessenen wohnraum gerade auch fir
Bevdlkerungsschichten mit mittlerem und geringem Einkommen zu bezahlbaren Mietpreisen
2u erhalten und zuginglich zu machen (siehe BverfG 1 BvQ 15/20 Beschl. v. 10.3.2020
juris Rn. 29 mit Verweis auf Abgh. Drucks. 18/2347 s. 17), wire — Sanktion und
vollzugsmaBnahme einmal hinweggedacht - deutlich gemindert, weil andernfalls
Mieterinnen und Mieter - und sei es nur aus Unwissenheit - vielfach Preisvereinbarungen
iber gesetzlich nicht zulassige Mieten abschlieRen diirften (BverfG 1 Bvg 15/20 Besch1.
v. 10.3.2020 juris Rn. 29).

Zu Rechtsschutz und Rechtsweg wird ebenfalls auf Bverfc 1 BvQ 15/20 Beschl. v.
10.3.2020 juris Rnrn. 18 u. 32 wie auch die umseitige Rechtsbefehlsbelehrung
verwiesen, zur verfassungsrechtlichen Gleichwertigkeit der verschiedenen Rechtswege
auf BverfG 2 BvR 443/70 Beschl. v. 27.7.1971: Art. 19 Abs. 4 GG gewdhrleistet nicht
einen bestimmten Rechtsweg. vVielmehr wird dem einzelnen Birger durch dieses Grundrecht

Tediglich garantiert, dass ihn beeintrichtigende hoheitliche MaRnahmen in irgendeinem

gerichtlichen verfahren iberprift werden kénnen.
Dieses Schreiben wurde mit Hilfe der Informationstechnik gefertigt und ist daher ohne

Unterschrift giltig.

Im Auftrag
Thr WOHNUNGSAMT

Bitte beachten sie die Rechtsbehelfsbelehrung und weiteren Hinweise auf der Riickseitel
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Rechtsbehelfsbelehrung . . ..
Gegen diesen Bescheid ist nach § 68 WwGO der widerspruch zulissig. Er ist innerhalb
von einem Monat nach Bekanntgabe gemaR § 10 Abs. 2 5. 2 MietenwoG Bin bei der fir das
WOhnungswesen zustdndigen Senatsverwaltung zu erheben. Bitte richten Sie die Post an

folgende Anschrift:

ignatsverwa?tung fiir stadtentwicklung und wohnen
t. IV

wirttembergische str. 6

10707 Berlin

- Bel allen Eingaben ist zur Bearbeitung die Angabe des Geschiftszeichens unerlaRlich.
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Anlep 8¢

Bezirksamt Pankow von Berlin e
Abt. Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Amt fir Birgerdienste - wohnungsamt I"

Bezirksamt Pankow von Berlin
13062 Berlin PF 730113 -

Datum 26.05.2020
mit Zustellungsurkunde Dienstgebaude Rathaus Pankow
strale Neue Schénholzer str. 33 - 35
' PLZ Ort 13187 Berlin
Bad Homburg Telefon (030) 90295 2601
Telefax {030) 902495 2602

Geschdftszeichen BD wohn C/03/M/MB
el Rickfragen bitte

Untersagung

13088 -ser1lin USRS VH 2. 0G mitte

Sehr geehrter Herr (D).

thnen wird hiermit unter Androhung eines zwangsgeldes von 2.500 EUR untersagt,
‘Zustimmung zu einer Erhbhung der Miete fiir o.g. Wohnraum tber die nach MietenwoG Bln
for die Zeit seit 1.3.2020 hinaus zulissige Miethdhe zu verlangen.

sachverhalt

Stichtagsmiete 18.6.2019 monat]. 550,-- EUR
3 Abs. 1, 5 MietenwoG Bln :
't. Klageschrift vom 28.2.2020

aktuell verlangter Mietpreis monatl. 632,50 EUR
Uberschreitung der nach MietenwoG BIn zuldssigen Miethdhe _ 82,50 ER

Thr klagweise AG Pankow/weiRensee 2 € 68/20 geltend gemachtes Mieterhéhungsverlangen
verstoBt gegen das Preiserhdhungsverbot des § 3 Abs. 1 MietenwoG Bln.

Dabei wird nicht verkannt, dass Sie aktuell nicht zahlung erhdhter Miete, sondern
Zustimmung zu einer Erhdhung der Miete geltend machen. Das allein dndert nichts daran,
dass jegliches auf Uberschreitung der nach MieténwoG BIn zuldssigen Miethshe
gerichtete Tun seit 23.2.2020 im Land Berlin verboten ist und preisbehdrdlich
untersagt werden kann. Siehe auch Art. 1 mietenwoG 81n Uberschrift zZweiter Abschnitt,
wo es unmissverstandlich ,und Preiserhdhungsverbot® heilt.

§ 3 Abs. 1 MietenWoG BIn formuliert richtiger Auffassung nach ein umfassendes, in
zeitraumlicher Hinsicht endgiiltiges, nicht lediglich vorliufiges oder :
voriibergehendes gesetzliches verbot, welches auBer der Forderung und Entgegennahme
auch die Vereinbarung einer nach MietenwoG B1n unzulissigen Miete, insbesondere das
ausdriickliche Festhalten am dahingehenden ErhShungsverlangen umfasst (AG Pankow
weilensee 4 C 342/19 urt. v. 2.3.2020 GE 2020, 474 Ls. der Redaktion; AG Mitte 25 C
5054/19 urt. v. 24.3.2020; 123 C 5146/19 Urt. v. 6.5.2020; LG Ber1in 67 s 274/19 Besch].
" V. 12.3.2020 juris Rnrn. 19, 20, 21 mit Nachweis zur abweichenden Auffassung des AG
charlottenburg).

0b das Land Berlin die entsprechende Gesetzgebungskompetenz besaR, kann vorerst offen
bleiben (BverfG 1 Bvq 15/20 Beschl. v. 10.3.2020 juris Rn. 19). Der Vorlagebeschluss
des LG Berlin 67 S 274/19 vom 12.3.2020 selbst geht von voller wirksamkeit des Gesetzes
aus. Ein Gberwiegendes 6ffentliches Interesse am effektiven vollzug auch mit Mitteln
und im Wege des Verwaltungszwanges wird im Beschluss des BverfG vom 10.3.2020
ausdriicklich bestitigt (BverfG 1 BvQ 15/20 Beschl. v. 10.3.2020 juris Rn. 30).

Sprechzeiten: E-Mai: Intemet:

Nur in den Birgerimism Pankow, hitp:tAweaw. berlin, de/ba-pankow/
Prenzl. Berg, Weiensee, Karow/Buch post.wohnungsamtgiba-pankow berin.de®
zu den bekannten Sprechzeiten! *Eleitronische Zugangsesdfnung
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} . (Deutsch
Tram: M1 Bus: 155, 250, 255, M27 Landesbank Baiin - Beriner Sparkasas DE0S 1005 0000 4163 6100 01 BELADEBEXXX
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Erforderlich ist die Untersagung geworden, weil Sie durch die klagweise Gel tendmachung
des Erhdhungsverlangens deutlich machen, sich nicht an das verhingte :
Preiserhdhungsverbot halten zu wollen. Sie wollen erklirtermalen eine héhere als die
zum stichtag 18.6.2019 geschuldete Miete im wege des § 558 BGB vereinbart wissen, womit
Sie bewusst das Risiko in Kauf -nehmen, seit 23.2.2020 in Berlin behérdlich oder
zivilrechtlich auf unterlassung in Anspruch genommen zu werden (vgl. nur BverfG 1 BvQ
15/20 Beschl. v. 10.3.2020 juris Rn. 29). . ‘

Fiir die Daver verfassungsgerichtlicher Uberpriufung iberwiegt nicht etwa ihr privates
Interesse, unter Umstanden eine Mieterhdhung zivilgerichtlich zugesprochen zu
bekommen, sondern umgekehrt das dffentliche Interesse an effektiver burchsetzung des
Prei se;hﬁhungsverbotes (dazu eingehend BverfG 1 BvQ 15/20 Beschl. v. 10.3.2020 juris
Rn. 29).

Dieses Schreiben wurde mit Hilfe der Informationstechnik gefertigt und ist daher ohne

Unterschrift giiltig.

Im Auftrag
Ihr WOHNUNGSAMT

nachrichtlich

AG Pankow/WeiRensee

Bitte beachten Sie die Rechtsbehelfsbelehrung und weiteren Hinweise auf der Ricksei tel
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Rechtsbehelfsbelehrung , . . .
Gegen diesen Bescheid ist nach § 68 vwGO der widerspruch zulidssig. Er ist innerhalb
von einem Monat nach Bekanntgabe gem3R § 10 Abs. 2 S. 2 MietenwoG B1n bei der fir das
Wohnungswesen zustandigen Senatsverwaltung zu erheben. Bitte richten Sie die Post an

folgende Anschrift:

:gnatsverwa’ltung fir stadtentwicklung und wohnen
tl IV

Wirttembergische str. 6

10707 Berlin

Bei allen Eingaben ist zur Bearbeitung die Angabe des Geschiftszeichens unerlaBlich.
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